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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de existencias

Descripcién Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad posee existencias que se encuentran
registradas en el balance adjunto por importe de 15.954.945,99 euros, neto de
correcciones valorativas. Estas existencias, principalmente, consisten en solares y
naves industriales. Seguln se indica en la nota 4.9 de la memoria adjunta, la Sociedad
valora las existencias a su precio de adquisicién o coste de produccién, y cuando su
valor neto realizable es inferior, se efectdan las oportunas correcciones valorativas,
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Dado que una
de las actividades principales de la Sociedad es la venta de solares y naves industriales,
y debido a la significatividad de los saldos involucrados, hemos considerado la
valoracién como un aspecto relevante de nuestra auditorfa.

Nuestra

respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Verificacion de la exactitud de los valores correspondientes a las transacciones
comparables utilizadas por la Sociedad para la obtencion del valor neto de
realizacién.

Revision de los costes de produccién y precio de adquisicion de las activaciones
de existencias realizadas durante el ejercicio.

Entendimiento de los procedimientos y de los criterios empleados por la Sociedad
en la determinacidn de la valoracion de las existencias, asi como evaluacién del
disefio e implementacién de los controles relevantes.

Revisién de los desgloses incluidos en la memoria de conformidad con el marco
normativo de informacioén financiera aplicable.

Reconocimiento de ingresos

Descripcién El importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad se corresponde con la actividad
de promocidn y arrendamiento de solares y naves industriales. El importe total de la
cifra de negocios del ejercicio 2021 asciende a 2.808.008,76 euros. Dada la
significatividad de los saldos involucrados para las cuentas anuales en su conjunto y el
riesgo significativo del drea, hemos considerado el reconocimiento de ingresos como
un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Realizacion de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en una
revision de la evolucién de los ingresos, de los costes de venta y de los
margenes brutos.

Procedimientos de corte de operaciones.

Realizacién de pruebas sustantivas, para una muestra de transacciones de
ingresos registradas en el ejercicio, consistentes en verificar la correcta
contabilizacién y cobro, asf como la existencia de soporte documental.

Pruebas relativas a confirmaciones de terceros.
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Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
gue se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error,

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de |a valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo gque logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Ag\as%ﬁ,wérrero%uérez
(Inscrifo en el Registro Oficial de Auditores
ERNST & YOUNG, S.L. de Cuentas con el N° 21581)

26 de mayo de 2022 2022 NGm. 14/22/00568
96,00 EUR
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2021 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 16.782.837,92 16.918.131,58
Inmovilizado intangible 5 - -
Inmovilizado material 6 934.623,64 941.602,33
Terrenos y construcciones 854.003,23 882.558,67
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 80.620,41 59.043,66
Inversiones inmobiliarias 7 12.579.991,64 13.256.842,93
Terrenos 2.203.298,67 2.232.253,30
Construcciones 10.376.692,97 11.024.589,63
Inversiones en empr. del grupo y asociadas a largo plazo 8 1.611.200,00 1.874.360,00
Instrumentos de patrimonio 1.611.200,00 1.874.360,00
Inversiones financieras alargo plazo 8 74.317,31 74.317,31
Instrumentos de patrimonio 60.600,00 60.600,00
Otros activos financieros 13.717,31 13.717,31
Deudores comerciales no corrientes 8 1.582.705,33 771.009,01
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.582.705,33 771.009,01
ACTIVO CORRIENTE 26.157.941,45 27.878.226,11
Existencias 9 15.976.294,04 15.445.629,19
Materias primas y otros aprovisionamientos 14.612.492,36 14.116.493,56
Productos en curso 669.341,84 656.023,84
Productos terminados 673.111,79 673.111,79
Anticipos a proveedores 21.348,05 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 731.120,82 272.454,97
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 8 100.152,36 21.972,79
Deudores varios 8 463.167,52 194.536,67
Personal 8 4.408,40 5.943,80
Activos por impuesto corriente 15 117.504,14 46.561,14
Otros créditos con las Administraciones Publicas 15 49.841,62 3.440,57
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8 26.962,87 26.962,87
Otros activos financieros 26.962,87 26.962,87
Inversiones financieras a corto plazo 8 587.200,00 642.215,20
Otros activos financieros 587.200,00 642.215,20
Periodificaciones - 4.562,60
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 8.836.363,72 11.486.401,28
Tesoreria 8.836.363,72 11.486.401,28

TOTAL ACTIVO

42.940.779,37

44.796.357,69




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2021 2020
PATRIMONIO NETO 38.648.255,32 38.211.088,25
FONDOS PROPIOS 36.407.162,23 35.960.115,91
Capital 11.1 12.000.000,00 12.000.000,00
Capital escriturado 12.000.000,00 12.000.000,00
Reservas 11.2 23.950.044,86 23.081.005,87
Legal y estatutarias 2.400.000,00 2.400.000,00
Otras reservas 21.550.044,86 20.681.005,87
Resultado del ejercicio 3 457.117,37 879.110,04
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS
RECIBIDOS 12 2.241.093,09 2.250.972,34
PASIVO NO CORRIENTE 3.143.106,60 3.954.363,25
Provisiones a largo plazo 13.1 2.226.035,57 3.053.929,14
Otras provisiones 2.226.035,57 3.053.929,14
Deudas alargo plazo 14 170.040,01 150.110,01
Otros pasivos financieros 170.040,01 150.110,01
Pasivos por impuesto diferido 15 747.031,02 750.324,10
PASIVO CORRIENTE 1.149.417,45 2.630.906,19
Provisiones a corto plazo 13.1 608.046,01 -
Deudas a corto plazo 14 49.880,82 46.650,00
Otros pasivos financieros. 49.880,82 46.650,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 459.039,33 2.551.804,90
Acreedores varios y Proveedores 14 182.341,70 11.613,76
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 121.697,63 2.385.191,14
Anticipos de clientes 14 155.000,00 155.000,00
Periodificaciones a corto plazo 32.451,29 32.451,29

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

42.940.779,37

44.796.357,69




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

Notas 2021 2020
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 2.808.008,76 2.993.551,19
Ventas 1.325.892,31 1.447.371,15
Ingresos por arrendamientos 1.482.116,45 1.546.180,04
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion 509.316,80 (236.081,19)
Transferencias en inmo. a existencias de promo. en curso y edif. construidos (265.503,98) (275.255,29)
Aprovisionamientos (1.014.199,37) (62.722,86)
Consumo de mercaderias y otras materias consumibles 16.2 (314.425,52) (62.722,86)
Trabajos realizados por otras empresas (699.773,85) -
Otros ingresos de explotacion 33.381,91 31.829,65
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 33.381,91 31.829,65
Gastos de personal 16.3 (461.269,58) (507.611,57)
Sueldos, salarios y asimilados (373.040,55)  (407.950,90)
Cargas sociales (82.350,79) (92.402,52)
Provisiones (5.878,24) (7.258,15)
Otros gastos de explotacion 16.4 (403.491,16) (488.757,99)
Servicios exteriores (563.885,44) (289.173,85)
Tributos (108.467,28) (158.989,10)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 268.861,56 (40.595,04)
Amortizacion del inmovilizado 16.5 (461.872,06) (464.573,73)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 12 13.172,33 17.278,53
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 16.6 3.000,00 -
Resultados por enajenaciones y otras 3.000,00 -
Otros resultados 16.7 195.901,09 47.018,21
RESULTADO DE EXPLOTACION 956.444,74 1.054.674,95
Ingresos financieros 16.8 10.208,92 77.239,23
De participaciones en instrumentos de patrimonio: 8.520,00 74.310,00
De empresas del grupo y asociadas 8.520,00 74.310,00
De valores negociables y otros instrumentos financieros: 1.688,92 2.929,23
De terceros 1.688,92 2.929,23
Gastos financieros 16.9 (390.463,55) -
Por deudas con terceros (390.463,55) -
RESULTADO FINANCIERO (380.254,63) 77.239,23
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 576.190,11 1.131.914,18
Impuesto sobre beneficios 15 (119.072,74)  (252.804,14)
RESULTADO DEL EJERCICIO 3

457.117,37

879.110,04




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021

(Expresado en euros)

Notas 2021 2020

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 457.117,37  879.110,04
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 - -
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - =
Transferencias ala cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 (13.172,33)  (17.278,53)

Efecto impositivo 3.293,08 4.319,63
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (9.879,25)  (12.958,90)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 447.238,12  866.151,14




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio

(Expresado en euros)

anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Resultados de

Subvenciones,

ejercicios donaciones y
Capital escriturado Reservas anteriores Resultado del legados recibidos
(Nota 11.1) (Nota 11.2) (Nota 11.2) ejercicio (Nota 12) TOTAL

SALDO, FINAL DEL ANO 2019 12.000.000,00 22.852.167,56 (1.082.221,26) 1.311.059,57 2.263.931,24 37.344.937,11
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2020 12.000.000,00 22.852.167,56 (1.082.221,26) 1.311.059,57 2.263.931,24 37.344.937,11
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 879.110,04 (12.958,90) 866.151,14
Otras operaciones con socios y propietarios R - - - - -

Otras variaciones del patrimonio neto - 228.838,31 1.082.221,26 (1.311.059,57) - -
SALDO, FINAL DEL ANO 2020 12.000.000,00 23.081.005,87 - 879.110,04 2.250.972,34 38.211.088,25
SALDO, INICIO DEL ANO 2021 12.000.000,00 23.081.005,87 - 879.110,04 2.250.972,34 38.211.088,25
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 454.485,87 (9.879,25) 444.606,62
Otras operaciones con socios y propietarios . - - - - R

Otras variaciones del patrimonio neto _ 869.038,99 - (879.110,04) . (10.071,05)
SALDO, FINAL DEL ANO 2021 12.000.000,00 23.950.044,86 - 454.485,87 2.241.093,09 38.645.623,82




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2021

(Expresado en euros)

Notas 2021 2020
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 576.190,11 1.131.914,18
Ajustes del resultado (190.408,76) 443.734,75
Amortizacion del inmovilizado 16.5 461.872,06 464.573,73
Correcciones valorativas por deterioro (268.861,56) 40.595,04
Variacién de provisiones 131 30.425,54 33.083,74
Imputacién de subvenciones 12 (13.172,33) (17.278,53)
Ingresos financieros (10.208,92) (77.239,23)
Gastos financieros (390.463,55) -
Otros ingresos y gastos - -
Cambios en el capital corriente (3.702.600,52) (689.689,16)
Existencias (265.160,87) 511.336,48
Deudores y otras cuentas a cobrar (279.889,49) (196.921,10)
Acreedores y otras cuentas a pagar (1.580.249,31) (230.365,49)
Otros pasivos corrientes 5.404,48 (2.730,04)
Otros activos y pasivos no corrientes 8.4 (1.582.705,33) (771.009,01)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 392.152,47 22.024,03
Pagos de intereses 16.9 390.463,55 -
Cobro de dividendos - 19.094,80
Cobros de intereses 16.8 1.688,92 2.929,23
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (2.924.666,70) 907.983,80
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (43.546,06) (8.855,23)
Empresas del grupo y asociadas - (860,44)
Inmovilizado material 6 (43.546,06) (7.994,79)
Cobros por desinversiones 318.175,20 806.370,00
Empresas del grupo y asociadas 8.1 263.160,00 197.370,00
Otros activos financieros 8.4 55.015,20 609.000,00
Flujos de efectivo de las actividades de inversién 274.629,14 797.514,77
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - 26.743,34
Otras deudas - 26.743,34
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion - 26.743,34
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO = -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (2.650.037,56) 1.732.241,91
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 11.486.401,28 9.754.159,37
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 8.836.363,72 11.486.401,28
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1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La entidad POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A. (POLGRAN, S.A), en adelante “la
Sociedad”, se constituy6 el 18 de marzo de 1981 con uno duracion inicial de 50 afios, pero en el
ejercicio 2012 fue modificado a duracion indefinida. Su domicilicio social se encuentra ubicado en la
calle Panama, n°3, nivel 3, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife (C.P. 38009). La
Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife tomo 204 general,
libro 106 de la seccion 3°, folio 1, hoja nimero 1.571, inscripcién 1°. Ostenta el numero de C.I.F.
A38033262 y el cédigo CNAE, de acuerdo con la actividad que desarrolla la Sociedad, es 4110.

El objeto social de la Sociedad se corresponde con las siguientes actividades:

e Promocion, adquisicién, por cualquier titulo, y preparacion del suelo para asentamientos
industriales, terciarios y de servicios, asi como su correspondiente equipamiento.

e Estudio, redaccion y ejecucion sobre tales suelos de planes y proyectos de urbanizacion,
ordenacion y ejecucion de infraestructuras urbanisticas, no so6lo por cuenta propia sino,
ademaés las que se le encomiende por las administraciones publicas.

e  Adquirir, transmitir, constituir, modificar y/o extinguir toda clase de derechos sobre bienes
inmuebles, que autorice el derecho comun, en orden a la 6ptima consecucion del objeto de la
sociedad, en las areas donde se actue por parle de la misma.

e Establecer convenios con las administraciones que permitan coadyuvar, en razén de su
competencia, al mejor fin de la actuacion urbanislica.

e Conservacion y gestion de los servicios de infraestructura que se implanten como
consecuencia de la actividad urbanizadora, hasta que sean formalmente asumidos por la
administracion correspondiente, o por cualquier otro ente de conformidad con la legislacion
vigente.

e Construccién, promocion, arrendamiento y/o enajenacion de naves industriales, comerciales y
locales.

e Desarrollar, promocionar, explotar y administrar los recursos que provengan del
establecimiento de energias alternativas como pueden ser, sin caracter limitativo, la
fotovoltaica y edlica.

e Participacién en negocios, sociedades y empresas que puedan permitir un mejor fin en lo
recogido en los apartados anteriores.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias
modificaciones, la Ultma de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de eneo, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento
a la aprobacioén de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.
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2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre. Los cambios al Plan General de Contabilidad son de aplicacion a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2021 y se centran principalmente en los criterios de reconocimiento,
valoracién y desglose de ingresos e instrumentos financieros, con el siguiente detalle:

. Instrumentos financieros

Los cambios producidos no han afectado de manera relevante a las presentes cuentas anuales y ha
supuesto Unicamente el cambio de nomenclatura en el balance del epigrafe “Activos financieros
disponibles para la venta” que se incluyé en las cuentas anuales del ejercicio anterior, por la nueva
denominacion “Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados”.

. Reconocimiento de ingresos

Los cambios producidos no han afectado de manera significativa a las presentes cuentas anuales.
Asimismo, con fecha 13 de febrero de 2021, se publicé la Resolucién de 10 de febrero de 2021, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan las normas de registro, valoracién
y elaboracién de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la
prestacion de servicios.

Como solucién practica alternativa, la Sociedad ha optado por aplicar los criterios previos a la
modificacion del PGC (Real Decreto 1/2021) a los contratos que no estaban terminados al 1 de enero
de 2021 (fecha de primera aplicacion). Para los contratos formalizados a partir del 1 de enero de 2021,
se han aplicado los criterios contables que se describen en la nota 4.14 de politicas contables.

Esta informacion no se facilita en la medida que los nuevos criterios no han supuesto para la Sociedad
cambios relevantes ni en el registro y la valoracién, ni en la presentacion y desgloses.

2.3 Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

La pandemia internacional, asi declarada por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) el 11 de
marzo de 2020, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno
macroecocémico y en la evoluacion de los negocios.

En este sentido, se han producido disrupciones en la cadena de suministros, subidas de materias
primas y precios de energia y contracciones en la oferta de determinados componentes. La evolucién
de la pandemia esta teniendo consecuencias para la economia en general y para las operaciones de
la Sociedad, cuyos efectos en los préximos meses son inciertos y van a depender en gran medida de
la evolucion y extension de la pandemia.
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A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no se han producido efectos significativos
en la actividad de la Sociedad y, conforme a las estimaciones actuales de los Administradores, no se
estiman efectos relevantes en el ejercicio 2022.

2.4 Principio de empresa en funcionamiento

Al cierre del ejercicio 2021 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo de 25.715 miles de
euros (25.247 miles de euros durante el ejercicio 2020)

En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo
al principio de empresa en funcionamiento.

25 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente para los fondos de comercio. Para determinar este valor recuperable los
Administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las
unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Los flujos de efectivo futuros dependen de que
se cumplan los presupuestos de los proximos cinco ejercicios, mientras que las tasas de descuento
dependen del tipo de interés y de la prima de riesgo asociada a cada unidad generadora de efectivo.

Provisiones

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2020 una provisién por importe de 2.276.554,62 euros
gue correspondia a un acta de inspeccion en relacion al Impuesto de Sociedades del ejercicio 2008,
cuyo resultado fue un acta en disconformidad que fue recurrida mediante Recurso Contencioso-
Administrativo, ante la Audiencia Nacional. Con fecha de 10 de febrero de 2020, la Audiencia Nacional
emitié sentencia desestimatoria sobre el mencionado Recurso y la Sociedad al no realizar recurso de
casacion contra la misma, con fecha del 2 de septiembre de 2020 se declara firme la misma. Con fecha
5 de febrero de 2021 se procedié a comunicar a la Sociedad los plazos de ingreso y su cancelacién se
efectud el 11 de marzo de 2021 por importe de 2.286.625,67 euros. (Nota 13).

La Sociedad a 31 de diciembre de 2021 tiene registrada otra provisién para la terminacién de obras a
largo plazo por importe de 2.226.035,37 euros (3.053.929,14 euros en 2020), en la que recoge todos
los costes previstos por obras de infraestructuras generales pendientes de ejecucion, correspondientes
a las parcelas vendidas por las cuales ya se han reconocido ingresos al haber sido escrituradas las
ventas de terrenos y solares (Nota 13).
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Igualmente, la Sociedad tiene registrado en su balance un saldo por provisiones a corto plazo por
importe de 608.046,01 euros a 31 de diciembre de 2021 (0,00 euros en 2020), correspondiente a una
reclasificacién de provision del largo al corto plazo por importe de 577.620,47 euros y una provision
por importe de 30.425,54 euros en concepto de honorario y minuta, que proviene de la impugnacion
de tasacion de costas por excesivas, relativa al procedimiento ordinario, descrito en el primer parrafo
de este apartado,dado que con fecha 10 de febrero de 2020, la Seccién Segunda de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional dicté Sentencia desestimando el Recurso
Contencioso-Administrativo tramitado en el procedimiento descrito en el primer parrafo, interpuesto
contra la Resolucién del Tribunal Econémico-Administrativo Central, de fecha 5 de julio de 2016. Al no
interponerse recurso de casacién contra la Senetcnia de la Audiencia Nacional, con fecha 2 de
septiembre de 2020 se declara firme la misma. Adquirendo firmeza la resoluciéon de la Audiencia
Nacional, con fecha 14 de diciembre de 2021, la Abogacia del estado procedié a presentar minuta de
los honorarios devengados como consecuencia del procedimiento, por importe total de 30.425,54
euros. Asimismo, con fecha 28 de enero de 2022, se formul6 escrito de impugnacién de la tasacion de
costas practicadas por excesivas, ante la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
de la Audiencia Nacional.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2021, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2021
Base de reparto-
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 457.117,37

457.117,37

Aplicacion-

Reservas voluntarias 370.213,47

Reservas de capitalizacion 86.903,90
457.117,37

3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. (Nota 11.2).

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la reserva legal se encuentra totalmente constituida.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la Sociedad
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de dichas pérdidas
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4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcién de la vida util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

Esta partida incluye los costes incurridos en relacion con las aplicaciones informéticas desarrolladas
por la propia Sociedad que cumplen las condiciones indicadas anteriormente para la activacion de los
gastos de desarrollo, asi como los costes de las adquiridas a terceros. Su amortizacion se realiza de
forma lineal a largo de su vida (til estimada de 4 afios.

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones informaticas se
incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa
para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccién. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliaciéon o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.
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Los afios de vida (til estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afos de vida util

Construcciones 33 afios

Instalaciones técnicas 8,33-10 arfios

Otras instalaciones 8,33-10 afios

Mobiliario 10 afios

Equipos para procesos de informacion 4 afios

Elementos de transporte 6,25 afios
4.3 Inversiones inmobiliarias

Los activos inmobiliarios que se encuentran arrendados a terceros se clasifican como inversiones
inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcion de la vida Util
estimada de 33 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades
generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

Los Administadores no consideran que haya indicios de deterioro en los activos no financieros que no
estuvieran recogidos en las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2021.

4.5 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.
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Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.6 Activos financieros

Clasificacién y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacién en
alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La
Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos
una de las siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el propdésito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que
suele denominarse “opcién de valor razonable”). Esta opcién se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro caso de la
valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en

esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado
financiero).
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Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestidn cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun
cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la
Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas
futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicion en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
gue, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.
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Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

La Sociedad no utiliza la opcién de clasificar en esta categoria inversiones en instrumentos de
patrimonio.

Activos financieros a coste

La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f)  Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor
contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidon de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademéas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.
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Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta
con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que
se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesién, a la variaciéon en
los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce
gue se han transferido los riesgos y beneficios.

Tras el andlisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros
conforme a las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado
de la operacién la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido) y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la
Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo
financiero por el mismo importe a la contraprestacion recibida.

c) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni retenido
de manera sustancial. En este caso caben, su vez, dos posibles situaciones:

o El control se cede (el cesionario tiene la capacidad practica de volver a transmitir el
activo a un tercero): el activo se da de baja de balance.

o Elcontrol no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a transmitir
el activo a un tercero): la Sociedad continta reconociendo el activo por el importe al
gue esté expuesta a las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su
implicacién continuada, y ha de reconocer un pasivo asociado

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después
de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros
a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o
métodos estadisticos.
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Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo
del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en patrimonio neto

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el instrumento se ha deteriorado ante una caida
de un afio y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizaciéon, sin que se haya producido la
recuperacion de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por
deterioro antes de que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacién en el mencionado
porcentaje.

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

En el caso de que se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en ejercicios
anteriores no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de
valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o
baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los
flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenaciéon o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.

17



POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por
la participada desde la adquisicion, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable
de la inversion. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde
la fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba
calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el
dividendo.

4.7 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transacciéon, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares,

se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
deba atribuirse a los participes no gestores.
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Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo,
y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna
de las siguientes circunstancias:

- La obligacion se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le
exime legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aungque sea con la intencién de recolocarlos en el
futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo
financiero que surja; de la misma forma se registra una modificacion sustancial de las
condiciones actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de
deuda.

La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre
el valor en libros del pasivo financiero (0o de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.8 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracion. El valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccién por los costes de
transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicién por otros medios. No
tiene en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccién forzada,
urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacién involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pueden variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el
valor razonable, la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes
en el mercado tendrian en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aguellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en
su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion. Entre los modelos y técnicas de
valoracién se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos
de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar
opciones.
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En cualquier caso, las técnicas de valoracion empleadas son consistentes con las metodologias
aceptadas y utilizadas por el mercado para la fijacién de precios, utilizandose, si existe, la que haya
demostrado obtener unas estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el
uso de datos observables de mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el
precio, limitando en todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no observables
0 contrastables.

La Sociedad evalla la efectividad de las técnicas de valoracion que utiliza de manera periédica,
empleando como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que
se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacion del valor
razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para
activos o pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracién en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de
mercado observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las
condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.

4.9 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o coste de produccién. El precio de adquisicion
incluye el importe que figura en escritura y/o factura (dedudicos en su caso los descuentos y los
intereses incorporados al nomal de los débitos), mas los gastos adicionales necesarios para formalizar
la operacion: gastos notariales, impuestos, registro de la propiedad y otros atribuibles a la adquisicion,
asi como la repercusién de costes que corresponda por mejoras de infraestructuras, ademas de las
revalorizaciones efectuadas de conformidad con la normativa aplicable. El coste de produccidn, las
existencias se valoran afladiendo a los costes por certificaciones de obra recibidas, otros costes
directamente imputables a las construcciones y, dado que estas existencias necesitan un periodo
superior al afio para ser vendidas, se incorporan tambien los gastos financieros en los términos
expuestos en la normal sobre el inmovilizado material.

Las existencias de Terrenos y Solares se valoran a su precio de adquisicion, mientras que a las
existencias de Obras en curso y Edificios Construidos se valoran al coste de produccién, en los
términos expuestos en el parrafo anterior.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de
produccion, se efectlian las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los Administradores no consideran que hay indicios de deterioro en las existencias de la Sociedad que
no estuvieran recogidos en las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2021.

20



POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

4,10 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

4.11 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicion de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporciéon a su
amortizacion.

4.12 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por
una disposicion legal, contractual o por una obligaciéon implicita o tacita), surgida como consecuencia
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién
y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provisibn como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afo, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.
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4.13 Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
gue resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacion inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacion inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracién
y que procedan de nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicién, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo
de valoracién, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion,
se registraran contra resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocidos
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién.

4.14 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior a un afio para todas las actividades.
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4.15 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos se registran con la transferencia de control y los
gastos se registran cuando ocurren, con independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Para el registro contable de ingresos, la sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos 0 mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la sociedad
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios
comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta
cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligacion
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido seré el importe asignado
a la obligacion contractual satisfecha.

1. Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacion a cumplir que se identifique, la Sociedad determina al comienzo del contrato si el
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en
funciébn del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones
contractuales siempre que la sociedad disponga de informacién fiable para realizar la mediacion del
grado de avance.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucién se reconocen en tal fecha. Los costes incurridos en la produccién o
fabricacion del producto se contabilizan como existencias.

2.1 Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo

La sociedad transfiere el control de un activo a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los
siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la
actividad de la sociedad a medida que la entidad la desarrolla.

b) La sociedad produce o mejora un activo que el cliente controla a medida que se desarrolla
la actividad.

c) La sociedad elabora un activo especifico para el cliente sin uso alternativo y la sociedad

tiene un derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha.
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2.2 Indicadores de cumplimiento de la obligacién en un momento del tiempo

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la sociedad
considera los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.
b) La sociedad transfiere la posesion fisica del activo.

C) El cliente recibe el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales.
d) La sociedad tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo

3. Valoracién

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestaciéon de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir. La contrapartida es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido:
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la sociedad pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos se registran con la transferencia de control y
gastos se registran cuando ocurren, con independencia de la fecha de su cobro o de su pago. La
Sociedad se dedica a la venta de naves y terrenos y a la explotacion (principalmente por
arrendamiento) de las naves y terrenos del Poligono.
e Losingresos por la venta de naves y terrenos se reconocen cuando la Sociedad ha transferido
al compardor los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes y
Nno mantiene su gestion, ni retiene en control efectivo de los mismos.

e Los ingresos por alquiler se reconocen linealmente en el periodo de duracién del contrato.

4.15.1 Saldos de contratos
a) Activos de contratos

Derecho incondicional a recibir la contraprestacion

Cuando la Sociedad tiene un derecho incondicional a la contraprestacién, indistintamente de la
transferencia del control de los activos, se reconoce un derecho de cobro (sub-epigrafes de “clientes
por ventas y prestaciones de servicios”, o en su caso “clientes, empresas del grupo y asociadas”) en
los epigrafes de “Deudores comerciales y otras cuentas a pagar” del activo corriente o no corriente,
segun corresponda por su vencimiento con arreglo a su ciclo normal de explotacion.

Los “Deudores comerciales y otras cuentas a pagar” del activo corriente, separa los clientes que aun
estando dentro del ciclo normal de explotacion, tienen un vencimiento superior al afio (largo plazo).

Derecho a la contraprestacion por transferencia de control

Cuando se transfiere el control de un activo de un contrato sin tener derecho incondicional a la
facturacion, la Sociedad registra un derecho a la contraprestacion la transferencial del control. Este
derecho a la contraprestacion por transferencia de control se da de baja cuando surge un derecho
incondicional a recibir la contraprestacion. No obstante, se analiza su deterioro al cierre del ejercicio
de la misma manera que se realiza para los derechos incondicionales.

Estos saldos se presentan, al igual que los derechos incondicionales en el epigrafe de clientes en
deudores comerciales. Se clasifica como corriente o no corriente en funcion de su vencimiento.
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Activos por derecho de devolucion

Se reconoce un activo por derecho de devolucion por el derecho a recuperar los bienes que se espera
gue devuelvan los clientes. El activo se valora por el valor contable anterior de las existencias, menos
los costes esperados para recuperar los bienes y cualquier disminucion potencial del valor. La
Sociedad actualiza la valoracién del activo para cualquier revision del nivel esperado de devoluciones
y cualquier disminucion adicional del valor de los productos devueltos.

Costes incurridos de obtener un contrato

Los costes incurridos para obtener un contrato se presentan como periodificaciones a largo, en su
caso, periodificaciones a corto plazo con arreglo a su vencimiento.

b) Pasivos de contratos

Obligaciones contractuales

Si el cliente paga la contraprestacion, o se tiene un derecho incondicional a recibirla, antes de transferir
el bien o el servicio al cliente, la Sociedad reconoce un pasivo de contrato cuando se haya realizado el
pago o éste sea exigible.

Estos pasivos de contratos se presentan en los anticipos de clientes dentro del epigrafe de acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar (pasivo corriente) o periodificaciones a largo plazo (pasivo no
corriente) en funcién de su vencimiento.

Provision de devoluciones

La Sociedad tiene registrada una provision para cobertura de gastos por devoluciones de ventas,
garantias de reparacion, revisiones y otros conceptos analogos.

4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material”’, siendo amortizados con los mismos criterios.

4.17 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.

4.18 Indemnizaciones por despido
De acuerdo con la legislacién laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las

indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto del
ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:
(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Saldo final
Ejercicio 2021
Coste
Propiedad Industrial - - -
Aplicaciones informaticas 9.086,29 - 9.086,29
9.086,29 - 9.086,29
Amortizacién acumulada
Propiedad Industrial - - -
Aplicaciones informaticas (9.086,29) - (9.086,29)
(9.086,29) - (9.086,29)
Valor neto contable - -
Ejercicio 2020
Coste
Propiedad Industrial - - -
Aplicaciones informaticas 9.086,29 - 9.086,29
9.086,29 - 9.086,29
Amortizacion acumulada
Propiedad Industrial - - -
Aplicaciones informaticas (9.086,29) - (9.086,29)
(9.086,29) - (9.086,29)

Valor neto contable

5.1 Otra informacion

La Sociedad tenia inmovilizado intangible totalmente amortizado y en uso al 31 de diciembre, siendo

su detalle el siguiente:

Descripcion 2021 2020
Aplicaciones Informéticas 9.086,29 9.086,29
Total 9.086,29 9.086,29
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6. INMOVILIZADO MATERIAL
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:
Bajas y
reversion de
(Euros) Saldo inicial do’?;t;?)r{es correcciones Saldo final
valorativas por
deterioro
Ejercicio 2021
Coste
Construcciones 1.459.591,04 - - 1.459.591,04
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 850.703,28 43.546,06 (26.220,09) 868.029,25
2.310.294,32 43.546,06 (26.220,09) 2.327.620,29
Amortizacién acumulada
Construcciones (577.032,37) (28.555,44) - (605.587,81)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (791.659,62) (21.969,31) 26.220,09  (787.408,84)
(1.368.691,99) (50.524,75) 26.220,09 (1.392.996,65)
Valor neto contable 941.602,33 (6.978,69) 934.623,64
Bajas y
Altas y reversion de
(Euros) Saldo inicial : correcciones Saldo final
UEECES valorativas por
deterioro
Ejercicio 2020
Coste
Construcciones 1.459.591,04 - - 1.459.591,04
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 842.708,49 7.994,79 - 850.703,28
2.302.299,53 7.994,79 - 2.310.294,32
Amortizacion acumulada
Construcciones (548.476,95) (28.555,42) - (577.032,37)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (773.203,33) (18.456,29) - (791.659,62)
(1.321.680,28) (47.011,71) - (1.368.691,99)
Valor neto contable 980.619,25 (39.016,92) 941.602,33
6.1 Descripcién de los principales movimientos

Las altas del ejercicio 2021 se han debido fundamentalmente a la adquisicion de elementos de
transporte y equipos informaticos. Durante el ejercicio 2021, se ha enajenado un elemento de
transporte que ha gererado un beneficio por importe de 3.000,00 euros que se refleja en la cuenta de

pérdidas y ganacias de la Sociedad.
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6.2 Arrendamientos operativos
Los pagos futuros minimos del contrato de arrendamiento, no cancelables al 31 de diciembre son los
siguientes:
(euros) 2021 2020
Hasta un afio 14.693,40 14.693,40
Entre uno y cinco afios 29.327,80 28.989,60
44.021,20 43.683,00
6.3 Otra informacion
El detalle de los activos materiales totalmente amortizados al 31 de diciembre es el siguiente:
(euros) 2021 2020
Instalacione técnicas 530.000,00 530.000,00
Otras instalaciones 13.905,69 13.905,69
Mobiliario 79.357,27 79.678,32
Equipos para proceso de informacion 53.339,62 52.305,96
Elementos de transporte 40.614,33 40.614,33
717.216,91 716.504,30

La Sociedad tiene contratadas poélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado

material.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son

los siguientes:

(Euros) Saldo inicial d AIta§ Y Traspasos Saldo final
otaciones
Ejercicio 2021
Coste
Terrenos 2.232.253,30 - (28.954,63) 2.203.298,67

Construcciones 13.711.575,65

- (276.714,67)  13.434.860,98

15.943.828,95

Amortizacion acumulada

Construcciones (2.686.986,02)

- (305.669,30) 15.638.159,65

(411.347,31) 40.165,32 (3.058.168,01)

(2.686.986,02)

(411.347,31) 40.165,32 (3.058.168,01)

Valor neto contable 13.256.842,93

(411.347,31)  (265.503,98) 12.579.991,64
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Altas y

(Euros) Saldo inicial . Traspasos Saldo final
dotaciones
Ejercicio 2020
Coste
Terrenos 2.261.207,93 - (28.954,63) 2.232.253,30
. 13.988.290,32 (276.714,67) 13.711.575,65
Construcciones -
16.249.498,25 - (305.669,30) 15.943.828,95
Amortizacién acumulada
Construcciones (2.299.838,01) (417.562,02) 30.414,01 (2.686.986,02)
(2.299.838,01) (417.562,02) 30.414,01 (2.686.986,02)
Valor neto contable 13.949.660,24 (417.562,02) (275.255,29) 13.256.842,93

7.1 Descripcién de los principales movimientos

La Sociedad durante el ejercicio 2021 ha traspasado el valor neto contable de una nave industrial
registrada en inversiones inmobiliarias a existencias, debido a que a finales del ejercicio 2021 ha sido
vendida. Durante el ejercicio anterior, la Sociedad traspasé a inversiones inmobiliarias el coste de una
nave industrial que figuraba en existencias, debido a que comenzé a generar ingresos por
arrendamientos.

7.2 Arrendamientos operativos
El total de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los contratos de arrendamiento tienen una duracion entre 1y 28 afios, no habiendo cuotas

contingentes.

Los ingresos provenientes de dichos contratos han ascendido a 1.482.116,45 euros en el ejercicio
2021 (1.546.180,04 euros en 2020) (Nota 16.1).

Los gastos asociados a las inversiones inmobiliarias que han generado ingresos se corresponden con
su amortizacion anual por 411.347,31 euros (417.562,02 euros en 2020) (Nota 16.5).

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables
al 31 de diciembre es el siguiente:

(euros) 2021 2020
Hasta un afio 359.205,87 215.961,54
Entre uno y cinco afios 346.383,81 559.964,10
Mas de cinco afios 776.526,77 723.388,75

1.482.116,45 1.499.314,39

7.3 Otra informacion

La Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguros que cubren el valor neto contable de las inversiones
inmobiliarias.

No existen inmuebles afectos a garantia hipotecaria.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Instrumentos de

patrimonio Créditos, derivados y otros Total
(Euros) 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos financieros a largo plazo
Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
Otros 1.671.800,00 1.934.960,00 - - 1.671.800,00 1.934.960,00
Activos financieros a coste amortizado - - 13.717,31 13.717,31 13.717,31 13.717,31
Deudores comerciales no corrientes - - 1.582.705,33 771.009,01 1.582.705,33 771.009,01
1.671.800,00 1.934.960,00 1.596.422,64 784.726,32 3.268.222,64 2.719.686,32
Activos financieros a corto plazo
Activos financieros a coste amortizado - - 1.888.265,36 891.631,33 1.888.265,36 891.631,33
- - 1.181.891,15 891.631,33 1.181.891,15 891.631,33
1.671.800,00 1.934.960,00 2.778.313,79  1.676.357,65 4.450.113,79 3.611.317,65

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Instrumentos de

Créditos, derivados y

patrimonio otros TEiE!
(Euros) 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos financieros no corrientes
Inversiones en empresas del grupo y asociadas
Créditos a empresas 1.611.200,00 1.874.360,00 - - 1.611.200,00 1.874.360,00
Inversiones financieras a largo plazo 60.600,00 60.600,00 60.600,00 60.600,00
Activos financieros a coste amortizado 13.717,31 13.717,31 13.717,31 13.717,31
Deudores comerciales no corrientes - - 1.582.705,33 771.009,01 1.582.705,33 771.009,01
1.671.800,00 1.934.960,00 1.596.422,64 784.726,32 3.268.222,64 2.719.686,32
Activos financieros corrientes
Clientes por ventas y prestaciones de servicios de corto plazo - - 100.152,36 21.972,79 100.152,36 21.972,79
Clientes, empresas del grupo, y asociadas 26.962,87 26.962,87 26.962,87 26.962,87
Deudores Varios - - 463.167,52 194.536,67 463.167,52 194.536,67
Personal 4.408,40 5.943,80 4.408,40 5.943,80
Inversiones financieras a corto plazo 587.000,00 587.000,00 587.000,00 587.000,00
Otros activos financieros 200,00 55.215,20 200,00 55.215,20
- - 1.181.891,15 891.631,33 1.181.891,15 891.631,33
1.671.800,00 1.934.960,00 2.778.313,79 1.676.357,65 4.450.113,79 3.611.317,65

(*) Excluyendo "Otros créditos con las Administraciones Pablicas”
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8.1 Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La informacion relativa a las empresas del grupo, multigrupo y asociadas al 31 de diciembre es la

siguiente:
Porcentaje - Dividendos
Beneficios Resto Resultado L
Valor neto de ; P ) . recibidos en el
(Bures) contable paticipacion Canliel RESENES d(g‘zde'rif‘;)o pat::g:gmo ~ Iodt?acién ejercicio (Nota
directa ) p 16.6)
Ejercicio 2021
SOLTEN Il GRANADILLA, S.A. 1.611.200,00 4,92% 4.595.200,00 8.232.611,05 3.216.263,10 23.875.100,03 3.675.729,25 8.520,00
1.611.200,00

Ejercicio 2020

SOLTEN Il GRANADILLA, S.A. 1.874.360,00 4,92% 4.595.200,00 8.034.864,52 1.925.926,53 23.052.679,97 2.205.791,50 74.310,00

1.874.360,00

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al
31 de diciembre eran los siguientes:

2021 2020
Coste de Valor Coste de Valor
(Euros) adquisicién razonable adquisicion razonable
Acciones Solten Il 1.611.200,00 1.611.200,00 1.874.360,00 1.874.360,00

La entidad SOLTEN Il GRANADILLA, S.A. tiene como actividad principal la adquisicion, promocion,
desarrollo y explotacién de tres plataformas solares fotovoltaicas de 11 Mw totatales de potencia
nominal. De la inversién financiera de esta sociedad se recibe retribucién anual via dividendos y
ademas a través de la devolucion de la prima de emisién previamente aportada, la cual se contabiliza
minorando el importe de la inversion. En el ejercicio 2021 la Sociedad ha recibido de SOLTEN Il
GRANADILLA, S.A. devoluciones de primas de emision registradas como menor coste de la inversion
por un importe de 263.160,00 euros, (197.370,00 euros en el ejercicio 2020) y 8.520,00 euros
(74.310,00 euros en el ejercicio 2020) como dividendo con cargo a reservas voluntarias registrados
como ingresos financieros (Nota 16.6), no quedando importe pendiente de cobro a 31 de diciembre de
2021, (55.015,20 euros a 31 de diciembre de 2020) (Nota 8.4).

Si bien el marco juridico retributivo de las instalaciones de energias renovables aplicable a SOLTEN Il
GRANADILLA, S.A. ha sido modificado en los Ultimos afios, en el momento actual es estable y
garantiza a las explotaciones fotovoltaicas, una retribucion que cubre todos los gastos fijos y variables.
Esto permite considerar que el valor actual de los flujos futuros esperados (importe recuperable) supera
el valor por el que figura contabilizada la inversion.
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8.2 Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al
31 de diciembre eran los siguientes:

2021 2020
Coste de Valor Coste de Valor
(Euros) adquisicion razonable  adquisicion razonable
Participaciones Caja Rural 60.600,00 60.600,00 60.600,00 60.600,00

8.3 Activos financieros a coste amortizado

El coste amortizado de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre era el
siguiente:

(Euros) 2021 2020
Imposicion a plazo fijo 587.000,00 587.000,00
587.000,00 587.000,00

El valor razonable, de estos activos al 31 de diciembre de 2021 ascendia a 587.000,00 euros
(587.000,00 euros al 31 de diciembre de 2020).

Créditos por operaciones comerciales

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Activos financieros a largo plazo
Fianzas entregadas y pagos anticipados 13.717,31 13.717,31
Deudores comerciales no corrientes 1.582.705,33 771.009,01
1.596.422,64 784.726,32
Activos financieros a corto plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 594.691,15 249.416,13
Otros activos financieros (Nota 8.1) 200,00 55.215,20
594.891,15 304.631,33
2.191.313,79 1.089.357,65

Fianzas

El importe de las fianzas entregadas se corresponde con lo estipulado en los contratos de alquiler
correspondientes a las oficinas y varias plazas de garaje que dispone la Sociedad.
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Deudores comerciales no corrientes

En este epigrafe la Sociedad tiene registrado el derecho de crédito a largo plazo con Astilleros Alamar
Canarias, S.L., por la venta de la nave industrial nimero 7 ubicada en la parcela Z8-9 del sector SP2-
02 del Poligono Industrial de Granadilla. A finales del ejercicio 2021, la Sociedad mantiene un saldo
por importe de 340.000,00 euros pendiente de cobrar. En el contrato de compraventa se acuerda un
aplazamiento de pago por importe de 340.000,00 euros que se hara efectivo mediante 120
mensualidades por importe de 2.833,83 euros, siendo el primer vencimiento el dia 10 de febrero de
2022 y el ultimo dia el 10 de enero de 2032. Por lo tanto, la Sociedad tiene registrado en la cuenta de
clientes la parte del aplazamiento correspondiente al corto plazo, que asciende a 28.415,40 euros y el
resto de la deuda se encuentra registrada a largo plazo en deudores comerciales no corrientes por
importe de 311.584.60 euros.

La Sociedad tiene, igualmente registrada la deuda a largo plazo con Hidramar Construccion y
Mantenimiento, S.L. por la venta a finales del gjercicio 2021, de la parcela numero 7 del sector SP2-
02. La Sociedad mantiene un saldo por importe de 621.478,00 euros que se hara efectivo mediante 20
pagarés semestrales, a semestre vencido, desde el 10 de mayo de 2022 hasta el 10 de noviembre de
2031. El importe de la deuda pendientes a corto plazo se encuentra registrado en la cuenta de clientes
efectos comerciales a cobrar por importe de 56.731,49 euros y el resto de la deuda se encuentra
registrada a largo plazo en deudores comerciales no corrientes por importe de 564.746,52 euros.

Por la venta realizada a finales de 2020 a Cashun, S.COOP., por la parcela nimero 4 del sector SP2-
02 a finales del ejercicio 2020, la Sociedad mantenia un saldo por importe de 836.000,00 euros
pendiente de cobrar. En el contrato de compraventa se acordé un aplazamiento de pago por importe
de 130.634,80 euros, a satisfacer entre el 01 de enero de 2021 y el 1 de diciembre de 2022, durante
el ejercicio 2021 se ha satisfecho saldo por importe de 64.990,99 euros, quedando pendiente aln de
satisfacer la cantidad de 65.643,81 euros. El importe restante de 705.365,20 euros se tiene que abonar
a la Sociedad cuando se efectue la firma de la escritura publica, estimada para el 1 de marzo de 2023.
Por lo tanto, la Sociedad tiene registrado en la cuenta de clientes la parte del aplazamiento
correspondiente al corto plazo, que asciende a 65.643,81 euros y el resto de la deuda se encuentra
registrada a largo plazo en deudores comerciales no corrientes, por importe de 705.365,20 euros.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2021 2020
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 100.152,36 21.972,79
Clientes, empresas del grupo, y asociadas 26.962,87 26.962,87
Deudores varios 463.167,52 194.536,67
Personal 4.408,40 5.943,80
594.691,15 249.416,13

Dentro de la partida de “Clientes, empresas de grupo y asociadas” se incluyen los saldos con cuentas
corrientes con el Instituto Tecnologico de Energias Renovables, S.A. (ITER) por un importe de
26.962,87 euros (26.962,87 euros en el ejercicio 2020).

Dentro de la partida de “Deudores varios” se incluyen los saldos pendientes de cobro de los
arrendatarios a los que la Sociedad les tiene arrendados naves y terrenos registrados en inversiones
inmobiliarias. Sefialar que la Sociedad ha registrado un saldo por importe de 226.346,23 euros como
deudor, debido a los costes de reparacion de una nave.
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Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido los
siguientes:

(Euros) 2021 2020

Saldo inicial 87.511,94 47.340,77

Dotaciones netas 5.127,66 40.171,17
92.639,60 87.511,94

La Sociedad ha registado durante el ejercicio 2021, 3.953,22 euros (423,87 euros en 2020) como
créditos comerciales definitivamente incobrables.

9. EXISTENCIAS

Las existencias, tanto de obras en curso como de edificios construidos, son "construcciones de ciclo
largo”, correspondiendo las primeras a inversiones en urbanizacion del sector SP1y las segundas a la
construccion de naves industriales destinadas en principio para la venta.

La Sociedad llevé a cabo la actualizacién de sus existencias el 31 de diciembre 1996, al amparo del
RD 7/1996 y su posterior desarrollo en el RD 2607/1996. Los valores actualizados de las existencias
no superan en ningun caso el valor estimado de mercado de estas; dicha revalorizacion tributd por el
Impuesto sobre Sociedades correspondientes al ejercicio en que se realiz6 al tipo de 3% y por el resto,
se constituyé una reserva de revalorizacion por importe de 1.648.962,17 euros, que figura en fondos
propios (Nota 11).

Al 31 de diciembre de 2021 existian compromisos firmes de compra por importe de 155.000,00 euros
(155.000,00 euros al 31 de diciembre de 2020).

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que garantizan la recuperabilidad del valor neto
contable de las existencias.

No se han registrado pérdidas por deterioro sobre el valor de las existencias.

Tal como se indica en la Nota 12, la Sociedad tiene registrado en el Patrimonio Neto, subvenciones
recibidas para financiar infraestructuras basicas que afectan al Poligono Industrial de Granadilla.

El epigrafe de “Provisiones a largo plazo” de pasivo del balance incluye una provisién para terminacién
de obras por importe de 2.226.035,57 euros (3.053.929,14 euros en 2020) (Nota 13.1), que
corresponde a la parte proporcional de los costes estimados de infraestructuras generales imputables
a terrenos y solares ya vendidos. Durante el ejercicio 2021 se ha procedido a reclasificar a corto plazo
el importe correspondiente a 577.620,47 euros correspondiente a una provision relacionada con las
obras de infraestructuras de un emisario submarino y se realizé la reversion de deterioro por importe
de 277.942,44 euros reflejada en la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad.

Dado que se trata de una provision, tales costes no se han incorporado como mayor valor de las
existencias.
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10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2021 2020

Caja 357,46 84,55

Cuentas corrientes a la vista 8.836.006,26 11.486.316,73
8.836.363,72 11.486.401,28

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

11.1  Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2021, el capital de la Sociedad esta compuesto por 200.000 acciones de 60,00
euros de valor nominal cada una. Las acciones estaban totalmente suscritas y desembolsadas. Del
total, 101.306 acciones son de clase A y 98.694, son de clase B. Segun los Estatutos de la Sociedad
las acciones de clase A, constituiran siempre mayoria en el Capital Social y s6lo podran ser suscritas
por Entes Publicos y transmisibles entre ellos.

El detalle de los accionistas y su participacién en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

2021 2020
Comunidad Auténoma de Canarias 40,00% 40,00%
Cabildo Insular de Tenerife 40,00% 40,00%
SEPES 10,00% 10,00%
Ayuntamiento de Granadilla 10,00% 10,00%

100,00% 100,00%

Las acciones de ambas clases no cotizan en bolsa.
11.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de
ejercicios anteriores son los siguientes:

Distribucion de Otros
(euros) Saldo inicial ajustado resultados movimientos Saldo final
Ejercicio 2021
Reservas:
Reserva legal 2.400.000,00 - - 2.400.000,00
Resevas voluntarias 2.870.219,95 748.004,08 (10.071,05)  3.608.152,98
Reservas para Inversiones 16.094.078,50 - - 16.094.078,50
Revalorizacion RD 7/1996 1.648.962,17 - - 1.648.962,17
Reserva de capitalizacion 67.745,25 131.105,96 - 198.851,21
23.081.005,87 879.110,04 (10.071,05) 23.950.044,86
23.081.005,87 879.110,04 (10.071,05) 23.950.044,86

35



POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Ejercicio 2020
Reservas:

Reserva legal 2.400.000,00 - 2.400.000,00
Resevas voluntarias 2.709.126,89 161.093,06 2.870.219,95
Reservas para Inversiones 16.094.078,50 - 16.094.078,50
Revalorizacién RD 7/1996 1.648.962,17 - 1.648.962,17
Reserva de capitalizacion - 67.745,25 67.745,25
22.852.167,56 228.838,31 23.081.005,87

Resultados de ejercicios anteriores (1.082.221,26) 1.082.221,26 -
21.769.946,30 1.082.221,26 23.081.005,87

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el
caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra
utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

Al cierre del ejercicio 2021 y 2020, la citada reserva cubre el 20% del capital social.

Reserva de Revalorizacion

La Reserva de Revalorizacion fue constituida por actualizacién del valor de las existencias, de
conformidad con el Real Decreto Ley 7/1996 de 7 de junio y el Real Decrelo 2607/1996 sobre
actualizacion de balances. De acuerdo con lo establecido en las citadas Normas, el plazo para efectuar
la comprobacion por parle de la Inspeccion de los Tributos era de tres afios a contar desde el 31 de
diciembre de 1996. Una vez comprobado y aceptado el saldo, o bien transcurrido el plazo de tres afios
mencionado, dicho saldo podria destinarse a eliminar resultados negativos, o bien a ampliar el capital
social de la Sociedad. Si bien el mencionado Real Decreto también contempla que, trancurridos diez
afios, el saldo puede destinarse a Reservas de libre disposicion, no podra se distribuido, directa o
indirectamente, hasta que la plusvalia haya sido realizada.

Reserva de capitalizacion

La reserva de capitalizacion se corresponde con el incremento de los fondos propios generado para la
reduccion de la base imponible del impuesto sobre sociedades durante un plazo de 5 afios, de acuerdo
con el articulo 25 de la nueva Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobada el 28 de noviembre de
2014. El importe de esta reserva indisponible al 31 de diciembre de 2021 asciende a 198.851,21 euros
(67.745,25 euros en 2020).

Reserva para Inversiones en Canarias

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, las dotaciones a la RIC deben materializarse en
los activos sefialados en la legislacion reguladora de esta reserva, en el plazo maximo de cuatro afios
contados desde el inicio del periodo impositivo correspondiente al ejercicio en que se doto la misma.

El saldo de la reserva es indisponible durante el plazo de cinco afios contados desde la fecha de
materializacion de la inversion.
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El importe de la RIC pendiente de materializar al cierre del ejercicio 2021, asi como sus vencimientos,
son los siguientes:

(Euros)
Materializado en
Ejercicio de generacion Importe dotado ejercicios

- Ejercicio limite
Materializato Regularizada para su

en el ejercicio

anteriores materializacion
1994 126.493,36 126.493,36 - - 1999
1995 197.007,31 197.007,31 - - 2000
1996 203.957,23 203.957,23 - - 2001
1997 65.179,35 65.179,35 - - 2002
1999 20.246,67 20.246,67 - - 2004
2000 756.282,12 756.282,12 - - 2005
2001 29.604,74 29.604,74 - - 2006
2003 1.015.474,83 1.015.474,83 - - 2008
2004 4.639.870,48 4.639.870,48 - - 2009
2005 666.771,01 666.771,01 - - 2010
2006 612.411,07 612.411,07 - - 2011
2007 735.416,95 735.416,95 - - 2012
2008 2.227.000,00 2.227.000,00 - - 2013
2009 1.011.027,89 1.011.027,89 - - 2014
2010 100.000,00 100.000,00 - - 2015
2011 4.850.000,00 3.687.335,49 - 1.162.664,51 2016
17.256.743,01 16.094.078,50 - 1.162.664,51

Esta reserva esta sujeta a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de Modificacion
del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, y el mantenimiento del beneficio fiscal que supone esta
condicionado a que su importe se materialice en un plazo de cinco afos, incluyendo aquel en el que
se generaron los beneficios. Las dotaciones procedentes de beneficios de periodos impositivos
iniciados antes del 1 de enero de 2007, se regulan por las disposiciones establecidas en el mencionado
articulo, segun su redaccion vigente a 31 de diciembre de 2006.

En el ejercicio 2013 la Sociedad fue objeto de inspeccién en concepto del Impuesto de Sociedades
correspondiente al ejercicio 2008. Como consecuencia de ello, la Inspeccién no admitié el importe total
de la dotacién a la RIC realizado con beneficios obtenidos en el ejercicio 2008, cuya dotacion inicial
ascendié a 2.227.000,00 euros y del que sélo fue admitido un importe de 940.810,86 euros. El acta ha
sido recurrida en disconformidad mediante Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Audiencia
Nacional. Con fecha de 10 de febrero de 2020, la Audiencia Nacional emitié sentencia desestimatoria
sobre el mencionado Recurso y la Sociedad al no realizar recurso de casacion contra la misma, con
fecha del 2 de septiembre de 2020 se declara firme la misma. Con fecha 5 de febrero de 2021 se
procede a comunicar a la Sociedad los plazos de ingreso y con fecha 11 de marzo de 2021 se procedio
a satisfacer el importe de 2.286.625,67 euros.

No obstante, en consecuencia, con lo anterior, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el
acta de inspeccibn, la Sociedad reestructurd las materializaciones realizadas con posterioridad al
ejercicio 2009. Ademas, en el ejercicio 2015 la Sociedad regularizé el importe no invertido de la RIC
dotada en el ejercicio 2011, generando los correspondientes intereses de demora. En el ejercicio 2019
se traspasd a reservas voluntarias tras haber sido aprobado en acuerdo de Junta en el anterior
ejercicio.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, se exponen a continuacion los requisitos de
informacion para la RIC dotada en el ejercicio 2007 y siguientes.
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El importe y ejercicio de las dotaciones efectuadas y la parte pendiente de materializar son los
siguientes (teniendo en cuenta la modificacion de la RIC dotada en el 2008 y la regularizada en 2015):

(Euros)

Materializado en Materializado

Ejercicio de generacién Importe dotado ejercicios e Regularizada
anteriores en el ejercicio

2007 735.416,95 735.416,95 - -

2008 940.810,86 940.810,86 - -

2009 1.011.027,89 1.011.027,89 - -

2010 100.000,00 100.000,00 - -
2011 4.850.000,00 3.687.335,49 - 1.162.664,51
7.637.255,70 6.474.591,19 - 1.162.664,51

A continuacién, se indica el detalle de las inversiones realizadas para la materializacion de la Reserva
para Inversiones en Canarias dotada por la Sociedad:

Materializado en ejercicios

(B anteriores

Naves industriales 2.518.591,19

Inversiones en empresas de grupo 3.000.000,00

Bonos Cabildo de Tenerife 587.000,00

Bonos Comunidad Auténoma de Canarias 369.000,00
6.474.591,19

11.3 Informacidn en relacion con el derecho de separacion del socio por falta de ditribucién
de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

En la junta general ordinaria de accionistas celebrada el 10 de junio de 2021 que aprobé la propuesta
de aplicacion del resultado del ejercicio 2020, en la cual no se aprobé el reparto de dividendos, ningin

acconista voté en contra de dicha propuesta. Durante los Gltimos cinco ejercicios no se han repartido
dividendos.

12. PATRIMONIO NETO - SUBVENCIONES RECIBIDAS

Los movimientos habidos en las subvenciones de capital no reintegrables son los siguientes:

Transferencias
alacuentade

pérdidas y Efecto
(euros) Saldo inicial Adiciones ganancias impositivo Saldo final
Ejercicio 2021
Subvencién FEDER 2.250.972,34 - (13.172,33) 3.293,08 2.241.093,09
2.250.972,34 - (13.172,33) 3.293,08 2.241.093,09
Ejercicio 2020
Subvencién FEDER 2.263.931,24 - (17.278,53) 4.319,63 2.250.972,34
2.263.931,24 = (17.278,53) 4.319,63 2.250.972,34

38



POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

Esta subvencion fue concedida por el FEDER en el afio 1999 por importe de 4.839.000,00 euros para
financiar obras de urbanizacion del Poligono Industrial de Granadilla que ya han sido ejecutadas y
forman parta de las existencias de terrenos y solares, pero que se imputa a resultados en funcion de
los metros cuadrados que se vayan vendidendo. La Sociedad ha cumplido todos los requisitos
establecidos en la Resolucion de la Concesion y obtuvo desde el afio 2001 informe favorable de la
Intervencion General de la Administracién del Estado.

Se ha registrado el efecto impositivo de esta subvencion, dando origen al correspondiente “Pasivo por
impuesto diferido”, que figura en el pasivo no corriente del balance, cuyo saldo a 31 de diciembre de
2021 asciende a 747.031,02 euros (en el ejercicio 2020 ascendia a 750.324,10 euros).

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

13.1 Provisiones

El detalle de provisiones al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) A largo plazo A corto plazo Total
Ejercicio 2021
Provisién para infraestructuras 2.226.035,57 577.620,47 2.803.656,04
Provision para otras responsabilidades a ) 30.42554 30.425 54
corto plazo
2.226.035,57 608.046,01 2.834.081,58
Ejercicio 2020
Provision para infraestructuras 3.053.929,14 - 3.053.929,14
3.053.929,14 - 3.053.929,14
Los movimientos habidos en estos epigrafes son los siguientes:
Saldo inicial Dotaciones ARIEEEIEmES 7 Reclasificaciones Saldo final
(Euros) pagos
Ejercicio 2021
Provisién para
infraestructuras 3.053.929,14 27.669,34 (277.942,44) (577.620,47) 2.226.035,57
Provisién para otras
responsabilidades - 30.425,54 - 577.620,47 608.046,01
3.053.929,14 58.094,88 (277.942,44) 2.834.081,58
Ejercicio 2020
Provision para
infraestructuras 3.020.845,40 33.083,74 - - 3.053.929,14
Provisién para otras
responsabilidades a largo
plazo 2.276.554,62 - - (2.276.554,62) -
5.297.400,02 33.083,74 - (2.276.554,62) 3.053.929,14
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Provisién para infraestructuras

En esta provision se recoge la mejor estimacion de los costes correspondientes a las obras a realizar
en infraestructuras generales del Poligono, que son imputables a las parcelas que ya han sido
vendidas, tal y como se describe en la Nota 9. Durante el ejercicio 2021 se ha dotado una provisién
por importe de 27.669,34 euros (33.083,74 euros en 2020), correspondiente a la venta de la parcela
n° Z-7 y de la nave industrial n°7 ubicada en la parcel Z8-9 del sector SP2-02.

La variacion en el saldo de la provision por infraestructuras se debe la venta de la parcela n® 7, descrita
en la nota 8.4 de la presente memoria.

Provisién para otras responsabilidades a largo plazo

En el ejercicio 2013 la Sociedad registro esta provisién a consecuencia de un acta de inspeccién
correspondiente al Impuesto de Sociedades del ejercicio 2008, cuyo resultado fue un acta en
disconformidad que fue recurrida mediante Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Audiencia
Nacional. Con fecha de 10 de febrero de 2020, la Audiencia Nacional emitié sentencia desestimatoria
sobre el mencionado Recurso, y con fecha del 2 de septiembre de 2020 se declara firme la misma.
Con fecha 5 de febrero de 2021 se procede a comunicar a la Sociedad los plazos de ingreso y con
fecha 11 de marzo de 2021 se efectlo el pago a la Agencia Tributaria.

Provisidn para otras responsabilidades a corto plazo

En el ejercicio 2021, se registra provision que proviene de la impugnacion de tasacién de costas por
excesivas, por importe de 30.425,54 euros, (ver nota 2.5 de la presente memoria).

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivados y otros Total
(euros) 2021 2020 2021 2020
Pasivos financieros a largo plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 170.040,01 150.110,01 170.040,01 150.110,01
170.040,01 150.110,01 170.040,01 150.110,01
Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 387.222,52 213.263,76 387.222,52 213.263,76
387.222,52 213.263,76 387.222,52 213.263,76
557.262,53 363.373,77 557.262,53 363.373,77
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Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Derivados y otros Total
(euros) 2021 2020 2021 2020
Pasivos financieros no corrientes
Deudas a largo plazo 170.040,01 150.110,01 170.040,01 150.110,01
170.040,01 150.110,01 170.040,01 150.110,01
Pasivos financieros corrientes
Deudas a corto plazo 49.880,82 46.650,00 49.880,82 46.650,00
Acreedores varios 182.341,70 11.613,76 182.341,70 11.613,76
Anticipos 155.000,00 155.000,00 155.000,00 155.000,00
387.222,52 213.263,76 387.222,52 213.263,76
557.262,53 363.373,77 557.262,53 363.373,77

(*) Excluyendo “Otras deudas con las Administraciones Publicas”

14.1 Débitos y partidas a pagar - Otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2021 2020

A largo plazo

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos 170.040,01 150.110,01
170.040,01 150.110,01

A corto plazo

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos 48.580,00 46.650,00

Otros pasivos financieros 1.300,82 0,00

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 337.341,70 166.613,76
387.222,52 213.263,76
557.262,53 363.373,77

El valor razonable de estos pasivos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos

de efectivo, no diferia significativamente de su valor contable.

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos

La Sociedad ha recibido fianzas por los inmuebles arrendados por 218.620,01 euros (196.760,01 euros

al 31 de diciembre de 2020).

El detalle de los vencimientos anuales de los valores nominales de las fianzas recibidas es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Afio 2021 - 46.650,00
Afio 2022 48.580,00 35.140,00
Afio 2023 32.404,00 27.204,00
Afo 2024 10.440,00 6.960,00
Afio 2025 25.855,00 18.855,00
Afio 2026 5.640,00 5.640,00
Mas de cinco afios 95.701,01 56.311,01

218.620,01 196.760,01
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Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2021 2020
Acreedores varios 182.341,70 11.613,76
Anticipos de clientes 155.000,00 155.000,00

337.341,70 166.613,76

15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Activos por impuesto corriente 117.504,13 46.561,14

Otros créditos con las Administraciones Publicas
IS 46.561,14 -
IGIC 911,89 -
Retenciones y pagos a cuenta 2.368,59 3.440,57
167.345,75 50.001,71

Pasivos por impuesto diferido

Pasivos por impuesto corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas:
IRPF

IGIC

Seguridad Social
Actas de inspeccion -Impuesto de Sociedades (Nota 13.1)

(747.031,02)

(121.697,63)
(26.750,62)
(87.630,55)

(7.316,46)

(750.324,10)

(2.385.191,14)

(30.904,46)
(69.890,12)
(7.841,94)

(2.276.554,62)

(868.728,65)

(3.135.515,24)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién de los
Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales
de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones

diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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15.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ingresos y gastos directamente imputados al

Cuenta de pérdidas y ganancias patrimonio neto

(Euros) Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2021

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 457.117,37 (9.879,25)
457.117,37 (9.879,25)

Impuesto sobre

Sociedades

Operaciones continuadas 119.072,74 (3.293,08)

119.072,74 (3.293,08)

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicio antes 576.190,11 -13.172,33
de impuestos

Diferencias permanentes 2.473,27 - 2.473,27 - - (13.172,33)

Reserva de capitalizacion B (57.866,34) (57.866,34) B R B
Base imponible

(resultado fiscal) SEOTRIT O )

Ejercicio 2020

Saldo de ingresos y

gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 879.110,04 (12.958,90)
879.110,04 (12.958,90)

Impuesto sobre

Sociedades

Operaciones continuadas 252.804,14 (4.319,63)
252.804,14 (4.319,63)

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicio antes 1.131.914,18 -17.278,53
de impuestos

Diferencias permanentes 1.609,55 - 1.609,55 - - 17.278,53

Reserva de capitalizacion R (113.352,37) (113.352,37) R R R

1.020.171,36 -

Base imponible
(resultado fiscal)

Los aumentos por diferencias permanentes se deben fundamentalmente a gastos no deducibles
fiscalmente. Asimismo, existen disminuciones en la base imponible correspondientes a la Reserva de
Capitalizacion.

De la base imponible resultante de 520.797,04 euros, se ha generado una cuota integra de 130.199,26
euros (correspondiente a un tipo impositivo del 25%), sobre la cual la Sociedad ha aplicado la
deduccién por donativos a entidades que cumplen los requisitos de la Ley 49/2002 y la deduccién por
inversién en activos fijos nuevos (Canarias) resultando un gasto por impuesto corriente de 119.072,74
euros.
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La deduccion por donativos (240,00 euros) resulta de aplicar el porcentaje de deduccién establecido
en el articulo 20 de la Ley 49/2002, a la base de la deduccion (600,00 euros), no existiendo deducciones
pendientes de aplicar de ejercicios anteriores por este concepto

La Sociedad no tiene bases imponibles pendientes de compensar al 31 de diciembre de 2021.

El detalle de las deducciones por inversiones aplicadas en el gjercicio 2021, asi como las pendientes
de aplicar al 31 de diciembre de 2021, se muestran en el siguiente cuadro:

(euros)

Ejercicio

Aplicada

L . P Importe Aplicada .
Ejercicio de generacion limite para su antes de Pendiente
compensacion LiEE 2021 G 2021
Deducciones por inversiones
2021 2036 10.886,52 - 10.886,52 -
47.906,39 37.019,87  10.886,52 -

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los

tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente;

2021 2020
Ingresos

Ingresos y gastos y

Cuenta de gastos Cuenta de imputados
(euros) pérdidas y imputados pérdidas y dire?:tamente
ganancias directamente al ganancias e

patrimonio neto p e
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de

impuestos 576.190,11 (13.172,33) 1.131.914,18 (17.278,53)
Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 25%) 144.047,53 3.293,08  282.978,55 4.319,63
Gastos no deducibles 618,32 - 402,39 -
Rereserva de Capitalizacion (14.466,58) - (28.338,09) -
Deducciones por donaciones (240,00) - (240,00) -
Deducciones por activos fijos nuevos (10.886,52) - (1.998,70) -
Gasto / (ingreso) impositivo efectivo 119.072,74 3.293,08 252.804,14 4.319,63
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El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

2021 2020
Cuenta de Directamente Cuenta de I?:T:e(i};rgce)natle
(euros) pérdidas y imputado al pérdidas y a?rimonio
ganancias patrimonio neto  ganancias P
neto
Impuesto corriente
Operaciones continuadas 119.072,74 - 252.804,14 -
119.072,74 - 252.804,14 -
Variacion de impuestos diferidos
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - 3.293,08 - 4.319,63
119.072,74 3.293,08 252.804,14 4.319,63
El célculo del Impuesto sobre Sociedades a devolver es el siguiente:
(Euros) 2021 2020
Impuesto corriente 119.072,75 252.804,15
Retenciones (195.811,46) (234.127,76)
Pagos a cuenta (40.765,42) (65.237,52)
Impuesto sobre Sociedades a devolver (117.504,13) (46.561,14)

15.2

Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuesto

diferido son los siguientes:

Variaciones reflejadas en

Saldo Cuenta de
(euros) inicial pérdidas y Patrimonio neto Saldo final
ganancias
Ejercicio 2021
Pasivos por impuesto diferido-
Subvenciones no reintegrables 750.324,10 3.293.08 ) 747.031,02
(Nota 12)
750.324,10 3.293,08 - 747.031,02
750.324,10 3.293,08 - 747.031,02
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Variaciones reflejadas en

saldo Cuenta de
(euros) —— pérdidas y Patrimonio neto Saldo final
ganancias
Ejercicio 2020
Pasivos por impuesto diferido-
Subvenciones no reintegrables 754.643,73 4.319.63 750.324.10
(Nota 12)
754.643,73 4.319,63 750.324,10
754.643,73 4.319,63 750.324,10
16. INGRESOS Y GASTOS

16.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones continuadas por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos, es la

siguiente:

(Euros) 2021 2020

Segmentacién  por  categorias  de

actividades

Ventas 1.251.848,00 1.383.540,37

Ingresos por arrendamientos 1.482.116,45 1.546.180,04

Venta de energia eléctrica 74.044,31 63.830,78
2.808.008,76 2.993.551,19

Segmentacién por mercados geograficos

Espafia 2.808.008,76 2.993.551,19
2.808.008,76 2.993.551,19

16.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de los consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Compras de mercaderias, materias primas y otras materias consumibles
Coste ejecucion de obra 314.425,52 62.722,86
Certificaciones Obra Civil 699.773,85 -
Total Aprovisionamientos 1.014.199,37 62.722,86
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16.3 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

(Euros)

2021

2020

Sueldos, salarios y asimilados:
Sueldos y salarios

Provisiones

(373.040,55)
(5.878,24)

(407.950,90)
(7.258,15)

Cargas sociales:

(378.918,79)

(415.209,05)

Seguridad social (74.411,85) (83.470,64)
Otros gastos sociales (7.938,94) (8.931,88)
(82.350,79) (92.402,52)

(461.269,58)

(507.611,57)

16.4 Servicios exteriores

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Arrendamientos (44.021,20) (43.683,00)
Reparaciones y conservacion (353.396,00) (107.002,22)
Servicios profesionales independientes

(59.666,98) (41.474,37)
Primas de seguros (28.759,88) (26.911,89)
Servicios bancarios (19.259.82) (14.925 21)
Publicidad, propaganda y relaciones

Ublicas

Pl (3.522,00) (388,00)
Suministros (16.676,98) (17.603,73)
Otros servicios (38.582,58) (37.185,43)

(563.885,44)

(289.173,85)

16.5 Amortizacién del inmovilizado

El detalle de las amortizaciones es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Inmovilizado material (Nota 6) (50.524,75) (47.011,71)
Inversiones inmobiliarias (Nota 7) (411.347,31) (417.562,02)

(461.872,06) (464.573,73)
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16.6  Resultados por enajenacion de inmovilizado

El detalle de los resultados por enajenacion de inmovilizado es el siguiente:

(Euros) 2021 2020

Inmovilizado material (Nota 6.1)

3.000,00 -
3.000,00 -
16.7 Otros resultados

El detalle de los otros resultados es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Otros resultados

Gastos excepcionales (30.445,14) (859,55)
Ingresos excepcionales 226.346,23 47.877,76
195.901,09 47.018,21

Los gastos excepcionales correspondientes a 2021, se deben a la provision dotada a corto plazo
destinada a cubrir las costas derivadas del procedimiento contecioso administractivo de que fue objeto
la deuda derivada de la inspeccion de hacienda relativa al ejercicio 2008.

El saldo registrado como ingreso excepcional en 2021, por importe de 226.346,23 euros, se
corresponde con la reconstruccién de una nave a cargo de la compafiia aseguradora.

16.8 Ingresos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

(Euros) 2021 2020
Dividendos de empresa del grupo (Nota 18.1) 8.520,00 74.310,00

Intereses de terceros-
Otros ingresos financieros 1.688,92 2.929,23
10.208,92 77.239,23

16.9 Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

(Euros) 2021 2020

Intereses por deudas con terceros
Otros gastos financieros (390.463,55) -
(390.463,55) -
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17. NEGOCIOS CONJUNTOS

La Sociedad disponia de una participacion del 35% en Parques Edlicos de Granadilla A.l.LE. Esta
Agrupacion de Intereses Economico se constituy6 el 3 de enero de 2005, siendo su objeto social la
realizacion y cooperacioén entre los socios para el desarrollo y la investigacion en el area de la energia
eolica, mediante la promocion, construccion, explotacion y administracién de dichos recursos en la isla
de Tenerife y con el fin Gltimo de aumentar el aprovechamiento de la energia edlica en la isla.

Como consecuencia de los retrasos sufridos y ante la imposibilidad de que los parques puedan
ejecutarse con tiempo suficiente para acceder a incentivos que hagan viable la financiacién y
amortizacién de la inversion antes de diciembre de 2018, en asamblea extraordinaria de fecha de 19
de octubre de 2017 de la entidad, se acord6 su disolucion y liquidacién (pendiente de formalizar en
escritura publica), previa cesion de los derechos de tramite y explotacion de los parques edlicos
previsto a la entidad ITER, S.A. participada por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, recuperando la
Sociedad las aportaciones realizadas (ver Nota 8.3).

Los resultados de los tres ultimos ejercicios de la entidad fueron de 0,00 euros por lo que la Sociedad
no incorpord ningun importe en sus cuentas anuales procedente de esta entidad.

18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2021
y 2020, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

Cabildo Insular de Tenerife Accionista
Gobierno de Canarias Accionista
Ayuntamiento de Granadilla de Abona Accionista
SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo Accionista
Solten Il Granadilla, S.A. Empresa asociada
Instituto Técnologico y de Energias Renovables, S.A. Empresa asociada

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a ingresos financieros por
dividendos recibidos.

18.1 Entidades vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

(Euros) Empresas de grupo Empresas asociadas Total

Ejercicio 2021

Participaciones a largo plazo (Nota 8) - 1.611.200,00 1.611.200,00
Créditos a corto plazo (Nota 8) - 26.962,87 26.962,87

Ejercicio 2020

Participaciones a largo plazo (Nota 8) - 1.874.360,00 1.874.360,00
Créditos a corto plazo (Nota 8) - 26.962,87 26.962,87
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El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

(Euros) Empresas de grupo Empresas asociadas Total

Ejercicio 2021

Ingresos financieros- Dividendos (Nota

16.8) 8.520,00 8.520,00
Ejercicio 2020
Ingresos financieros- Dividendos (Nota 74.310,00 74.310,00

16.8)

18.2 Administradores y alta direccion

El detalle de las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracion y de la
alta direccion de la Sociedad es el siguiente:

(Euros) 2021 2020

Administradores
Dietas 9.252,00 8.481,00
9.252,00 8.481,00

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existian anticipos ni créditos concedidos al personal de alta
direcciéon o a los miembros del Consejo de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta
de ellos a titulo de garantia.

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han comunicado
gue no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos son establecidas por la Direccién, habiendo sido aprobadas por los
Administradores de la Sociedad. En base a estas politicas, el Departamento Financiero ha establecido
una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos
derivados de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros
aspectos, que la Sociedad no puede realizar operaciones especulativas con derivados.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

19.1 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.
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La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre era la siguiente:

(Euros) 2021 2020
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.611.200,00 1.874.360,00
Inversiones financieras a largo plazo 74.317,31 74.317,31
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 731.120,82 272.454,97
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 26.962,87 26.962,87
Inversiones financieras a corto plazo 587.200,00 642.215,20
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.836.363,72 11.486.401,28

11.867.164,72 14.376.711,63

El riesgo de crédito se manifiesta principalmente en los créditos a largo plazo concedidos a clientes.
La politica de la direccién de la Sociedad respecto de su concesién establece una financiacién a cinco
afios para ventas de parcelas y diez afios para venta de naves, generando unos intereses del 2%. Los
saldos actuales por créditos concedidos son pocos significativos en relacién al volumen de activos de
la Sociedad, por lo que se considera que existe un riesgo minimo.

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por
las actividades de explotacién y por las actividades de inversion.

El detalle por fecha de antigiiedad de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de
diciembre es el siguiente:

2021 2020

Con saldo inferior a 10.000 euros 119.536,15 66.856,69
Con saldo entre 10.000 euros y 100.000 euros 267.734,30 205.598,28
Con saldo entre 100.000 euros y 300.000 euros 343.850,37 -
731.120,82 272.454,97

Actividades operativas

El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar” al 31 de diciembre es el siguiente:

El detalle por fecha de antigiiedad de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de
diciembre es el siguiente:

2021 2020

No vencidos - -
Vencidos pero no dudosos 731.120,82 272.454,97
731.120,82 272.454,97

Dudosos 92.639,60 87.511,94
Correcciones por deterioro (92.639,60) (87.511,94)
731.120,82 272.454,97

Actividades de inversién

Las politicas de inversidn de la Sociedad son aprobadas por el Consejo de Administracion.

Los préstamos y créditos a empresas del grupo y a terceros, deben ser aprobados por el Consejo de
Administracion y formalizados mediante los contratos juridicos necesarios.

19.2 Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los precios de

mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precio.
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Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés
es no significativa.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no ha tenido exposicion al riesgo de tipo de cambio.
19.3 Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos

liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

20. OTRA INFORMACION
20.1  Estructuradel personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

Nimero medio

AT de personas con
medio P
Nilmero de personas empleadas al de personas discapacidad > 33%
final del ejercicio empleenadas del total empleadas
Hombres Mujeres Total el gjercicio en el ejercicio

Ejercicio 2021
Director técnico - - - 0,33
Economista 1 - 1 1
Encargado de mantenimiento 1 - 1 1
Oficial administrativo 1° - 1 1 1
Oficial administrativo 2° 1 - 1 1
Técnico superior 1 1 2 1,64
Técnico manrtenimiento - - - 0,16

4 2 6 6,13
Ejercicio 2020
Director técnico 1 - 1 1
Economista 1 - 1 1
Encargado de mantenimiento 1 - 1 1
Oficial administrativo 1° - 1 1 1
Oficial administrativo 2° 1 - 1 1,68
Técnico superior 1 - 1 1

5 1 6 6,68

Al 31 de diciembre de 2021, el Consejo de Administracién estaba formado por 10 personas, 5 hombres
y 5 mujeres (10 personas, 5 hombres y 5 mujeres, al 31 de diciembre de 2020).
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20.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han

sido los siguientes:

(euros) 2021 2020
Servicios de auditoria 9.500,00 9.500,00
9.500,00 9.500,00

20.3 Informacién sobre medioambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccion y mejora del medio ambiente, por lo que no consideran necesario registrar provision alguna

en tal sentido.

20.4 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional

tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2021 2020
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 24,6 12,47
Ratio de operaciones pagadas 18,75 10,93
Ratio de operaciones pendientes de pago 9,41 30,73
(Euros)
Total pagos realizados 1.105.700,10 137.175,77
160.993,65 11.613,76

Total pagos pendientes

21. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido otros hechos o acontecimientos a destacar con posterioridad al cierre del ejercicio

finalizado al 31 de diciembre de 2021.
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ANTECEDENTES

El presente informe describe los aspectos mas significativos, correspondientes al ejercicio de
2021, con una breve descripcién de los antecedentes de afios anteriores de la entidad POLIGONO
INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A., constituida en escritura autorizada el 18 de marzo de 1.981,
con una duracién maxima de cincuenta afios.

La entidad se constituyé con un capital social de 2.313.896,60 euros (385 millones de pesetas),
suscribiendo el Cabildo Insular de Tenerife el 51% del mismo, mediante la aportacion de terrenos
situados dentro de los limites del Poligono Industrial de Granadilla de Abona. La Caja General de
Ahorros de Santa Cruz de Tenerife aport6 el 49% restante en metalico.

En 1.989, la Comunidad Autonoma de Canarias adquirio la participacion de la Caja General
de Ahorros de Santa Cruz de Tenerife.

El 8 de Septiembre de 1.989, la Sociedad estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo
(SEPES) adquirié, la mayoria del capital social de la entidad, mediante la suscripcién de una ampliacion
de capital de 2.506.761,39 euros (417.090.000 pesetas); dicha ampliacion se realizdé con una prima de
emision de 1.478.989,22 euros (246.083.100 pesetas) que fue desembolsada en metalico. En ese
momento el capital social ascendia a la cantidad de 4.820.657,99 euros (802.090.000 pesetas.)

La Junta General de la Sociedad, en reunién celebrada el dia 10 de Julio de 1.991 acordé por
unanimidad ampliar el capital social en 7.212.145,25 euros (1.200.000.000 pesetas), mediante la
emision de 120.000 acciones nominativas de 60,10 euros (10.000 pesetas) de valor nominal cada una.

A los efectos de la ampliacion, se ofrecio a los accionistas el derecho de suscripcion preferente
en la suscripcién de las nuevas acciones, respecto de la proporcién que ya ostentaban en el capital
social. Los accionistas ejercitaron tales derechos, con lo que el capital social de la Compaifiia fue, hasta
febrero de 2003, de 12.032.803,24 euros (2.002.090.000 pesetas.). En la fecha aludida se efectu6 una
reduccion de capital de 32.803,24 euros (ajuste técnico), siendo el capital social en la actualidad de
12.000.000 de euros.

En el afio 2003 SEPES, accionista mayoritario hasta entonces, transmitié parte de sus acciones a los
otros accionistas (Cabildo Insular de Tenerife y Comunidad Autdbnoma de Canarias) y al Ayuntamiento
de Granadilla, quedando repartido el capital social en la actualidad como sigue:

Cabildo Insular de Tenerife 40%
Comunidad Autébnoma de Canarias 40%
SEPES 10%
Ayuntamiento de Granadilla 10%

La entidad se rige por las normas contenidas en las disposiciones sobre régimen juridico de
las Sociedades Andénimas, asi como por otras de caracter general que le son especificamente
aplicables dentro del marco de las empresas publicas.

La Sociedad tiene por objeto la actuacion urbanistica en el Poligono de Granadilla de Abona,
localizado en este Término Municipal, delimitado por el Decreto 1248/1.975, de 25 de Abril, y de una
extension proxima a las 600 hectareas, con el fin de permitir que se alcance la adecuada
industrializacién de la zona con prioridad para la ubicacién de un parque tecnoldgico.

A tal efecto, podra realizar las finalidades sefialadas en el Real Decreto 1169/1978 de las
Sociedades Urbanisticas, contando con las competencias urbanisticas que sean pertinentes y con las
facultades sefaladas en el citado Real Decreto y en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de
Suelo y Ordenacién Urbana, asi como cuantas otras competencias y facultades sean congruentes con
la adecuada industrializacion del poligono.
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ANTECEDENTES URBANISTICOS Y DE EXPROPIACION

Por Decreto 1284/1975, de 25 de Abril (BOE de 13 de Junio de 1975), se aprueba
definitivamente la delimitacion del Poligono Industrial de Granadilla de Abona.

El Cabildo Insular de Tenerife, en sesion de 29 de Abril de 1976, acord6 seguir adelante la promocion
del Poligono como administracion actuante e interesar del Ayuntamiento de Granadilla de Abona su
conformidad, evento que se produce segun acuerdo de dicho Ayuntamiento de 21 de Junio de 1976.
Asimismo, se acordd también dar representacion a dicho Ayuntamiento en las Juntas o Asociaciones
gue se constituyeren.

Posteriormente, el Cabildo en sesion de 2 de Junio de 1977, a efectos de lograr la plena
realizacion del Poligono, acordd, entre otros extremos, interesar de la Caja General de Ahorros que
adquiriese los terrenos necesarios para la ejecucion de dicho Poligono.

Por acuerdo de este Cabildo, de 27 de Octubre de 1977, se inicia el expediente de
insularizacion de la actuacion urbanistica, mediante la creacion con la Caja, de una Sociedad mixta,
con un Capital de 2.313,90 euros (385.000.-pesetas), cuyo objeto social fundamental sera la actuacion
urbanistica en dicho Poligono.

Redactada la preceptiva Memoria, por acuerdo de 13 de Junio de 1978, se aprobo el Proyecto
de Insularizacion de la actividad urbanistica del Poligono, fijandose, como consecuencia del Real
Decreto 1169/1978, de 2 de Mayo, la participacion mayoritaria del Cabildo en el 51% del capital de la
Sociedad y a la Caja de Ahorros en el 49%, asimismo, en dicho acuerdo, se aceptd el Proyecto de
Estatutos de la Sociedad. La variacion de la participacion de la Caja en la Sociedad y los Estatutos
Sociales fueron aceptados por el acuerdo de su Consejo de Administracion el 24 de Enero de 1979.

Elevado el expediente de Insularizacion de la actividad urbanistica en el Poligono al Ministerio
del Interior para obtener la necesaria autorizacidn, tras diversas vicisitudes, fue aprobado por
resolucion del llmo. Sr. Director de la Administracion Local, de fecha 9 de Julio de 1979.

El 23 de Diciembre de 1980 el Cabildo acordé adquirir a la Caja de Ahorros, terrenos en el Poligono
con una extension de 184 Has, 69 As, y 57 Cas, Asimismo, se acordd aportarlos a la Sociedad a
constituir, en concepto de aportacion de la parte de capital social correspondiente al Cabildo Insular de
Tenerife.

El 18 de Marzo de 1981 se firma la Escritura de Constitucién de la Sociedad, aportando el
Cabildo los terrenos y la Caja 1.133.809,34 euros (188.650.000.- pesetas) en efectivo, que se
depositan en la cuenta de la Sociedad en la misma Caja.

El 15 de Noviembre de 1982, la Sociedad POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA S.A.
firma las escrituras publicas de adquisicion a la Caja de la totalidad de los terrenos que le restaban a
dicha Entidad en el Poligono (2.863.824 m?2),

A partir de este momento, se comenzaron a mantener contactos con diferentes sectores de la
Administracién Autondmica y Central y con representantes de sectores privados para establecer las
bases previas que permitieran la promocion del Poligono. De esta manera, y a partir del ejercicio de
1.988, las actuaciones de la Sociedad se encaminaron a lograr definitivamente la futura ejecucion del
Poligono Industrial, iniciando a través del Cabildo Insular de Tenerife, por un lado, los expedientes de
expropiacién forzosa sobre las parcelas incluidas en la delimitacion del Poligono y que no eran
propiedad de la Sociedad, y por otro, se mantuvieron conversaciones con GESTUR-TENERIFE, S.A.
para que llevase a cabo la correspondiente actuacioén urbanistica en el Poligono.

En este sentido, hay que decir que en el Boletin Oficial de Canarias n°® 161, de 28 de Diciembre
de 1.990, se publico el Decreto 235/1990, por el que se actualizé el cuadro de precios maximos y
minimos de los terrenos del Poligono objeto de expropiacion forzosa. Con esta actualizacion se facilitd
la continuacién de los expedientes hasta la actualidad en la que la totalidad de los terrenos son ya
propiedad de la Sociedad.
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Asimismo, y en lo que se refiere a las obras y proyectos, cabe destacar que en Mayo de 1990
fueron aprobadas definitivamente las NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS del
Poligono, tramitadas segun articulo 70.3 de la Ley del Suelo, orden que fue publicada en el Boletin
Oficial de Canarias de 11 de Junio del mismo afio.

Por otro lado, en el mes de Diciembre de ese mismo afio se finalizé la redacciéon del PLAN
ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA BASICA DEL SUMINISTRO ENERGETICO A LA ISLA DE
TENERIFE.

En Septiembre de 1992, y con el fin de regular las relaciones entre el Cabildo Insular de
Tenerife, el Ayuntamiento de Granadilla y la Sociedad, se procedi6é a la firma de un Convenio de
Colaboracion entre las citadas Entidades. Como consecuencia de ello, en las Normas Subsidiarias del
Municipio, que en aquella época se encontraban en tramitacion, se incluyé el PROYECTO DE
INFRAESTRUCTURA VIAL BASICA y el PROYECTO DE ALUMBRADO PUBLICO de la citada
Infraestructura, que fueron redactados por SEPES.

Evolucién de los negocios v situacion de la Sociedad en el ejercicio 2021

La cuenta de resultados correspondiente al ejercicio 2021 refleja un beneficio de 457.117,37
euros, lo que supone un decremento del 48% respecto al ejercicio anterior cuyo beneficio fue de
879.110,04 euros. Esta disminucion de los beneficios tiene su causa fundamental en los resultados
financieros (negativos de 380.254,63€, frente a los positivos de 77.239,23€. del afio anterior). Esta
importante variacion negativa de los resultados financieros se debe a una liquidacién de intereses
suspensivos por importe de 390.463,55 euros, girada por la Administracion Tributaria, como
consecuencia del tiempo durante el que estuvo suspendida la recaudacion de la deuda tributaria
derivada de actas de Inspeccién tributaria, mientras se sustanciaban los recursos que la sociedad
interpuso ante distintas instancias. El resultado de explotacion es de 956.444,74 euros, que es
solamente un 9,31% inferior al del ejercicio 2020 (1.054.674,95 €.), descenso que tiene su causa en
un descenso proporcional en la cifra de ingresos por arrendamientos.

La cuenta de resultados refleja una gran capacidad de recursos por parte de la Sociedad, pues si al
resultado del ejercicio le sumamos las amortizaciones (461.872,06 euros), obtenemos que en 2021 la
sociedad ha generado recursos por importe de 918.989,43 euros.

Desde una perspectiva financiera, es necesario sefialar que la sociedad dispone de
excedentes de tesoreria suficientes para garantizar la autofinanciacion de las inversiones a realizar a
corto y medio plazo y por supuesto, para atender los compromisos de pago vigentes a la fecha

Inversiones realizadas

Durante el ejercicio 2021 se han realizado inversiones en proyectos y gastos inherentes a
obras a realizar en el Poligono industrial de Granadilla, por importe de 973.212,03 euros, de los cuales
959.212,03 euros corresponden a la ejecucién de la obra “NUEVA ESTACION DEPURADORA DE
AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES EN EL POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA”. El resto
de las inversiones previstas en el Poligono Industrial de Granadilla estan condicionadas a la tramitacion
urbanistica de los proyectos que la Sociedad pretende acometer.

Tramitacidn urbanistica en curso

- Revision Parcial del PGO de Granadilla en el sector SP1-01.

Se ha presentado el documento refundido para su aprobacion definitiva, que incorpora las
modificaciones derivadas del tramite de informacién publica y consulta institucional. Ante la posibilidad
de que esta revision parcial no pueda ser aprobada definitivamente, al verse afectada por la anulacién
del Plan Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur, por parte del Tribunal Supremo, estamos
iniciando la redaccion de un proyecto de Interés Insular, con el mismo contenido y efectos que la
Revision parcial. Durante el ejercicio 2021 se ha iniciado, conforme a lo previsto, la tramitacion del
Proyecto de Interés Insular para la ordenacion y urbanizacion del sector SP1.01. El primer paso ha
sido presentar la solicitud para la declaracién de interés insular por parte del Cabildo Insular de Tenerife
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- Plan parcial del sector SP1-02. Documento terminado cuya tramitacion se iniciard cuando se rehabilite

el Plan Territorial de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife por el Cabildo Insular de Tenerife.

- Proyecto bésico de urbanizacién del sector SP1-01. Documento ya terminado, licencia ya concedida

y actualmente se encuentra en ejecucion.

ORGANOS DE ADMINISTRACION

PRESIDENTE )
DONA ERMITAS MOREIRA GARCIA (Cabildo Insular de Tenerife)

VICEPRESIDENTE
CARMEN NIEVES GASPAR RIVERO (Gobierno de Canarias)

VOCALES
DON VICTOR NAVARRO DELGADO
(Gobierno de Canarias)

DONA YOLANDA M2 LUACES HERNANDEZ
(Gobierno de Canarias)

DON GUSTAVO SANTANA HERNANDEZ
(Gobierno de Canarias)

DON ADAN GARCIA CASANAS
(Cabildo Insular de Tenerife)

DON JOSE DAVID CARBALLO CEBALLOS
(Cabildo Insular de Tenerife)

DONA AGUEDA FUMERO ROQUE
(Cabildo Insular de Tenerife)

DON MARCOS JOSE GONZALEZ ALONSO
(Ayuntamiento de Granadilla de Abona)

DON ANDRES ARIAS ORDUNA
(Sepes)

SECRETARIO-NO CONSEJERO
DON ANTONIO DAROCA VINUESA

ASESORES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

DON JOSE ANTONIO DUQUE DIiAZ .
DON JOSE MARIA SENANTE MASCARENO
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COMISION EJECUTIVA
(Por acuerdo de Junta General de Accionistas de
13 de febrero de 2020 y de 9 de abril de 2021)

DONA ERMITAS MOREIRA GARCIA
CARMEN NIEVES GASPAR RIVERO

DONA YOLANDA M2 LUACES HERNANDEZ
DON GUSTAVO SANTANA HERNANDEZ

CAPITAL SOCIAL

La composicion del Capital Social al 31 de Diciembre de 2021 es la siguiente:

CABILDO INSULAR DE TENERIFE........... 40,00% COMUNIDAD
AUTONOMA DE CANARIAS... 40,00%
SEPES.......oo i, 10,00%
AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA............... 10,00%
TOTAL....oooviiiiiiiiiii, 100,00%

REUNIONES DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

A lo largo del afio 2021 se han celebrado las siguientes reuniones:

JUNTA GENERAL

9 de abril.
10 de junio.

CONSEJO DE ADMINISTRACION

9 de abril.

COMISION EJECUTIVA

15 de marzo.

20 de mayo.

10 de junio.

28 de septiembre.
21 de octubre.

13 de diciembre.

58




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

SITUACION LABORAL

La Sociedad ha contado durante 2021 con el siguiente personal laboral
Con contrato indefinido:

1 Director-Gerente

1 Economista .

1 Ingeniero (baja por jubilacién el 30/4/2021)
2 Administrativos

1 Encargado

1 Auxiliar administrativo (en excedencia).

Y contratados con la modalidad de interino por vacante:

1 Ingeniero (sustituye a la baja por jubilacién).
1 Técnico de mantenimiento (Alta 28/6/21 Baja 25/8/21).
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Con fecha 29 de marzo de 2022 los miembros del Consejo de Administracion han formulado
estas Cuentas Anuales (que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
bios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo ria) y el
informe de ges{jon correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de dici

D? Epditas Morerira Garcia
Presidenta

Gaspar

B

D. AdaryGarcia Casafias D? Yolanda M? Luace Hernandez
Consejero Consejera

ol /vawfi
N

D? Agueda Fumero Roque D. Victor NavarroB@lgado
Consejera , Conséjero
|
1 | il
\ A | ]
D José David Carballo Ceballos “"D. Gustavo Santana Hernandez
Consejera 7 Consejero

7

D. Andrés Arias Ordufia
Consejero
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