Proyecto de Reparcelacion
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién”
. (Guadalajara)
J Agosto 2009
Entidad Estatal de Suelo

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”
(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-7 Adjudicacioén: 1,122%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la actuacién residencial “Aguas Vivas Ampliacién”,
(Guadalajara).

Linderos: Norte: Calle Ey Calle A
Sur: Zona Verde EP-4
Este: Calle Ay Zona Verde EP-4
Oeste: Zona Verde EP-4 y Calle E

Superficie: 6.417,06 m’ |

Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Vivienda, fmg;ga@[;m;p@%% grﬁ@&uef
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ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION

Parcela

RC-7

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)
6.417,06
Superficie Edificable max. PPO (m2)

16.250,00

Fuente: Plan Parcial
Escala: 1/2000

Escala grafica:
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Actuacién: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"
Proyecto: REPARCELACION ? ;
Localidad: GUADALAJARA - \ /
Provincia: GUADALAJARA Entldad EStatal de SHEIO
Fechar Agosto 2009 m Ministerio de Vivienda




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcie
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

MAX. RESIDENCIAL 16.250,00 m2
~

SUPERFICIE EDIFICABLE ////y// b
© MAX. BAJO COMERCIAL - %////7%%% C-7

OCUPACION MAX. 4.062,50 m2 .
N° MAX. VIVIENDAS 125 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 16,00 m (5 plantas)

grado 1b

Atir-e

Obtencion de Areas de animacion y ambiente urbano
OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico

DEFINICION |t gificacion en manzanas o bloues (por apertura de la manzana o Manzanas o blogues, con o sin bajos comerciales queI
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman la| GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores

OBRAS Obras de nueva planta

También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demoliciéon y Obras Complementarias

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 12 y 22, Comercial en sus categorias 1®y 22,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22.

DE USO Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 32 y 62, Comercial en su categorias 32
Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m*/m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en mi 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en mi 24
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico
16,00 — 5 planta
DE Altura méxima a alero de cubierta, en ml 6 P S
- 19,00 - 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Y FORMA Altura minima de pisos, en ml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimension maxima de fachada sin division vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en mi. Minimo General 3 m. Excepto insa'I:Ineamones donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en ml Libre
Retranqueo de fondo de la edificacién aislada, en ml. Libre
Camara de cubierta Art. 77 P.O.M.
7 . i
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planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotaciéon de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usosj

caracteristicos.






